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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
1.1. Kapsam

Hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Bursa
lli, Osmangazi llgesi, Dirdane Mahallesi, 10048 Ada, 1-3-4 Parselleri
kapsamaktadir.

1.2. Amag ve Gerekge

Osmangazi ligesi, Dirdane Mahallesi, 10048 Ada, 1-3-4 Parsellere iligkin
Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 10.01.2013/58 ve 23.09.2014/1018 sayili
karar ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikleri ve
Osmangazi Belediye Meclisi’nin 04.01.2017/39 sayili karari ile kabul edilen, Bursa
Biiylksehir Belediye Meclisi’'nin 21.02.2017/479 sayili karari ile onaylanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani, Bursa 3. idare Mahkemesi’nin 2017/1 289E., 2019/124
K. Sayi ve 07.02.2019 tarihli karari ile iptal edilmistir.

Iptal karar neticesinde uyusmazlik konusu alanda yeniden bir plan karari
olusturulmas: gerekliligi ortaya ¢ikmis ve s6z konusu alanda iptal edilen plan
degisikliklerinden ©&nceki durumuna dénuimesine iliskin igsbu plan degisiklikleri
hazirlanmigtir.

1.3. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikliine konu alan konum itibari ile Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Dirdane Mabhallesi sinirlan igerisinde, Yalova Yolu'nun kuzeybati cephesinde,
Durdane Mabhallesi yerlesik alaninin yaklasik 1230 m guneybatisinda, Ovaakca
Mahallesi yerlegik alaninin yaklasik 3330 m kuzeydogusunda yer almaktadir.

Plan degisikligine konu parsellerin toplam buyuklaga 22503,65 m?, plan
degisikligi hazirlanan alan 16529,02 m?dir.




2. PLAN DEGISIKLIGI

Osmangazi ligesi, Durdane Mahallesi 10048 Ada 1-3-4 Parsellerin “TIR
Parki” olarak planlanmasina iligkin Bursa Blyiksehir Belediye Meclisi'nin
10.01.2013/58 ve 23.09.2014/1018 sayili karari ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikleri ve Osmangazi Belediye Meclisinin
04.01.2017/39 sayih karari ile kabul edilen, Bursa Biyuksehir Belediye Meclisi'nin
21.02.2017/479 sayili karar ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani,
Bursa 3. Idare Mahkemesi'nin 2017/1289E., 2019/124 K. Sayi ve 07.02.2019 tarihli
kararinda belirtilen “..Bu durumda, dava konusu plan degisikliklerinin tist 6lcekli plan
olan 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planr'nin Kuzey Planlama
Boélgesine yénelik plan kararlarina aykiri oldugu, 1/25000 Olgekli plan degisikliginde
Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 20.maddesine aykiri oldugu ve parsel
bazinda yapilan arazi kullanimi degisikliginin mevcut planlardaki plan biitinligi ve
strekliligi ilkelerine aykirihik olugturdugu ve parsel sahibinin 6zel talebi tizerine
yapilan arazi kullanim karani degisikliginin kamu yaran tasimamasi géz éniine
alindiginda s6z konusu plan dedisikliklerinin hukuka uygun olmadidi..” gerekgesi ile
iptal edilmistir.

Harita. 1- Iptal Edilen 1/25000-1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisiklikleri




Bu raporda agiklanan amag ve gerekge dogrultusunda, s6z konusu alanin
Bursa Buytksehir Belediye Meclisi'nin 10.01.2013/58 ve 23.09.2014/1018 sayili
karari ile ile onaylanan imar plani degisikliklerinden énceki kullanim kararina
donulmesine iligkin 1/25000 ve 1/5000 olcekli nazim imar plani degisiklikleri
hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani
Degisikligi ile Osmangazi ligesi, Dirdane Mahallesi, 10048 ada 1-3-4 parsellerin
kullanim karari “Diger Tarim Alani” olarak planlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani Degisikligi ile
Osmangazi ligesi, Dirdane Mahallesi, 10048 ada 1-3-4 parsellerin kullanim karari
‘Diger Tarim Alani” olarak planlanmistir.

Harita.2- 1/25000 Off;ekﬁ Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani Dedisikligi







3. EKLER
Bursa 3. Idare Mahkemesi’'nin 2017/1289E., 2019/124 K. Sayl ve 07.02.2019 tarihli
karari
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DAVALILAR D - OSMANGAZT BELEDIY I BASKANLIGI
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Osmangazi Belediye Bagkanhgr Santral Garaj Mah
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Mimar Sinan Mah. No:28 2 Bursa Biivitksehir
Belediyesi Hukuk Miisavirligi Yildienn BURSA

ISTEMIN OZETI :Davacy taralindan. Bursa {li. Osmangazi ilgesi, Dindane
Mahallesi 004K ada. T-3-4 parsellere Hiskin olarak Osmangazi Belediye Meclisinin 04.01.2017 1arih
39 savilekarart ile kabul edilen ve Bursa Biiyiikgehir Beledive Meclisinin 21.02 2017 1anh 479 sayil
kararr ile onaylanan 11000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin ve Bursa il Osmangazi
ilgesi, Diirdane Mahallesi, 10048 ada. | sayih parsele iliskin Bursa Biyiikgchir Belediye Meclisinin
10012013 wrih 58 savih karan ile onaylanan 1525000 ve 175000 lgekli Nazim imar plant
degisikliklerinin ve Bursa ih, Osmangazi ilgesi. Diirdanc Mahallesi. 10048 ada, 3-4 sayili parsellere
tliskin Bursa Biyiikyehir Belediye Meclisinin 23.09.2017 tarih 1018 sayil karar ife onaylanan
125000 ve | 5000 élgekli Nazimvr imar plani degiyikliklerinin: 125000 olgekli Kuzey Planlama
Bilgesi plani hikiimlerine aykirr oldugu, planlamaya esas kurum goriislerinin alinmadigi. Mehansal
Planlar Yapm  Yonetmeligine aykim oldugu. 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamnn
Kanununa aykin oldugu. Toprak Koruma Kurulunun karanmim almmasi gerektigi. gerekli jeotcknik
ctitraporlarinm bulunmadign. hukuka ayki oldugu ileri siirilerek iprali istenilmektedir

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGININ SAVUNMA OZETi: Duva konusu islemin usul
ve yasaya uygun olarah gergeklesunldian ter strilerek davamin reddr gerektigi savunulmaktadir

BURSA  BOYUKSEHIR  BELEDIYE  BASKANLIGI'NIN  SAVUNMA  OZETi :Usul
bakimindan: - davacinin dava agma chlivetinin bulunmadigimy, davanmsaresi_igerisinde_agihip
aciimadiinin kontrol edilmesi gerektigi, esas bakinindan ise: dava konusu islemin vetki, sekil, schep,
konu. maksat unsuclart bakinuindan hukuka uyeun oldugu ileri siriiderek davanim reddi acrekuigl
sinunulmaktadir

TURK MILLETi ADINA

Kavar veren Bursa 3. [dare Mahkemesiice dava dosyas) incclenmek surctiyle 1sin geredi
aomistildii: ' )

Dasa. Bursa ili. Osmangazi flgesi. Diirdane Mahallesi. 10048 ada. 1-3-4 parsellere iligkin
olaruk Osmangazi Belediye Meclisinin 04.01.2017 tarih 39 sayili karan ile kabul edilen ve Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.02.2017 tarih 479 sayih karart ile onaylanan 1 1000 Olyekli
Uvgulama imar Plam Degisikliginin ve Bursa ili, Osmangazi ilgesi. Dirdane Mahallesi, 1004% ada. |
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savile parsele iliskin - Bursy Biviiksehir Belediye Mechisinin 10.01.2013 arith 38 savili karar ile

onaylunan | 25000 ve 1 5000 dlgekl Nazim Imar plam degisikliklerinin e Bursa Ui Osmangaz
lgesic Dirdane Mahallesic 10048 ada. 3-4 savili parsellere iliskin Bursa Riiyiikgehir Beledive
Meclisini 23092007 taribc 1018 sayile karar ife onaylanan 1 25000 ve 15000 Gleekli Nazim fman
plant degiyikliklerinin iptali istemiy le agilnusr,

3194 savile tmar Kanunu'nun 3. maddesinde: ™. Nazim Imar Plani varsa holoe veva gevee
diizenm planfanmna usgun olarak halihazr harialar Gzerine, vine varsa Kadastral durumu islennng
olatak cizilen ve araz pargalaniming genel Kullamy bigimlerini, baylica holue uplerine. haleelenn
gelecekiehr niifus yogunluklaom. gerektiginde vapr yogunlugunu, gesitli yerleyme alanlarmim gelisme
vinove biviklaklers ile ilkelerim, ulagim sistemlerini ve problemiermm ¢oziimii gibi hususlar
gistermek ve uygulama imar planlanmm hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen, detayh bir
raporla agiklunan ve raporuyla becaber bitin olan plandie. Uvgulama Tmar Plamiz asdikli halihasn
harmalar fzerine varsa kadastral durumu islenmiy olarak nazim imar plant esashng wore cizilen ve
cesti boleelenin vapn adalarin, bunlann vogunluk ve diizenini, yollart ve uygulama igin gerekl imar
uy utama programlarma esas olacak uygulama ctaplarmi ve dider bilgileri ayrmular ile gosteren
plandir.” seklinde tanmlannug, anilan Kanunun 6.maddesinde: planiar. kapsadiklar alan ve amaglan
agistndan bolge planlan ve imar planlan olarak iki ana kategoriye avolnus, imar planlarn da
uy gulamaya esas olan uygulama imar planlart ve bu plamn haziclanmasindaki temel hedetlen. ilkeleri
vearazi kullamim kararlanne belirleyen nazim imar planlan olarak siniflandmilnus. ®.maddesinde ise
planfar. balge plani. gevee dizeni plan. nasm imar plani ve uygulama imar plan olarak
Kademelendirilmiy ve alt dlgekli planlanin, st 6lgekli planlarda belirlenen planiama ana lkelerine.
stratejilerine ve kararlarma uyumiu olmasy zorunlulugu getirilmistir. 8. maddesinin b bendinde de:
imar platlarimin. Nazim imar Plan ve Uygulama fmar Plamindan meydana geldigi.meveut ise bélge
plam ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak. beledive sivrlart icinde kalan verlerin
mazim ve uyveulama imar planlanmin ilgili belediyeleree yapilacagi veya yapurnlacagi. beledive
meclisinee  onaylanarak  yariirlige  girecegi, bu  planlarin. onay tarihinden  itibaren beledive
baskanhgmea tespit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile ilan edilecegi. bir ayhk ilan siresi ivinde
planlura itraz cdilebilecedi, belediye baskanh@inca belediye meelisine gonderilen itirazlar ve planlan.
beledive meclisinin onbeys wiin iginde inceleverek kesin karara baglayacagm belirtildikten sonra 3
fikrasimda. onaylannuy planlarda yvapilacak degisikliklerin de vukandaki usullere wbi oldugu hithme
baghannisur

Mcekansal - Planlar - Yapim  Yoénetmeligi'nin® "Revizyon  ve  degisiklikler' bashkli 20
maddesinde:” (1) Cevre dizeni planunn ihtiyaca cevap vermedigi hallerde veya plamin vizvonu,
amacy. hedelleri, stratejileri, ilke ve politikalan agisindan plan ana kararlanm,  siirekliliging.
bitiinliginii etkilemesi halinde ¢evre diizeni plani biitiiniinde revizvon vaphe. Covee diizent plam
revizyonus al o Nitfusun - verlesimibtiyaglarintn karsilanamamasi, by Plamn temel strate) e
politkalarne de@istireeck bilgesel dlgekli yaurimlarin ortaya ¢ikmast, ¢) Yeni verilere bagh olarak.
sonradan ortaya gikabileeek ve bolgesel etkiye yol agabilecek arazi kullanim taleplerinin olusmasi. o)
Yenr gelismeler ve holgesel dinamiklerde degigiklik obmasi, durumunda yapiir, (2) Cevie diizen
planeana kararlarm. stirekliliging. biinligi bozmayacak nitelikte, plan degisikligi vapilabilir Cevre
diizen plan degiyikhiklerinde: a) Kamu yatinmlanma, b) Cevrenin korunmasima, ©) Cevie kiehihamm
dnlenmesine. ¢) Planm uveulunmasinda kargtlagilan giigliikler ve maddi hatalann aiderihmesine. )
Degisen verilere bagl olarak planin giineellenmesine. dair yeterli, gegerli ve gercheeleri agik olan,
altyapr etkilerini degerlendiven raporu igeren teklil' ve talepler: idarece plamin temel hedef. ilke,
stiatefi ve politikalart kapsaminda  teknik  ve vasul - gergevede  degerlendinneye  alinarak
sonuglandimhr.” dizenlemesine "Imar plani revizyonu ve ilaveleri” bashkh 25. maddesinin biringi
fikrasinda ise ™ imar planlarmin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinm mimkiin olmadig
durumlar ile Gst kademe plan korarlarma uygunlugunun saglanmasi amaciyla planm tamanunin veya
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plan ana karartaning eikilevecek bir kismimm yenilenmesi igin bu Yonetmelikte belirtilen ilhe, esas ve
standartlara uygun olwak imar planfaninda revizyon yapilacagr helirtilmis. aymi yonetmeligm o
maddesinde, her planm, planlar arasi kademeli birlikielik ilkesi uyannca yirirliikickn iist kademe
planlarin kararlanna uyveun olmak, raporu ile bitin oluyturmak  ve bir alt kademedeki plam
vénlendirmek zorunda oldugu. 7. Maddesinde, planfanin. pafta, gosterim. plan notlart ve plan raporu
tle bre biitine oldugu, “Plan Raporu” bashikh 9. Maddesinde ise. plan degisikliklerinde” degiyiklik
gerckgesi ve yapitan gereklilik analizlerini ayrmtih agiklayan plan raporu hasrlanmasimn zorunlu
olduga kurala baglannustr

Belirtilen agiklamalar Karsisinda, her dleekteki planlann ihtivaca cevap vermedi@i seya
uygulamasinin mimkiin olmadigi veva sorun yaratig durumlar ile st Slgekli plan kararlarima
uvgunlugun saglanmasi amaciyla planlann amaminin ya da plan ana kararlarmn - etkilevecek bir
hismnn yenilenmesi sonucunu doguran revizyon imar plantarinin da bilimsel ve teknik verilere gore
saztan planagiklama raporuy la agiklanmasi gerekir

Uvusmazhgin goziimiti teknik ve uzmanhik gerektirdiginden, dosvada bulunan bilgi ve
belgeler dle davact ve davalr taratlarm iddialan goz oniine ahnmak surctivle. dava konusu plan
degikliklerinin Gst dleekli imar planlaring, planlama esaslarina, kamu vararing ve sehireilik ilke ve
tekniklerine ve cyitlik ilkelerine uygun olup olmadigs hususlaninin aydinlaulmas i¢in - mahallinde
Kesil ve bilirkisi incelemesi vaptinlmasina iliskin 15.12.2017 tarihli ara karar uyannea [8.04.2018
tarihinde yapilan kesif sonucu. Dog. Dr. Arzu Bagaran Uysal (Sehir Plancisi). Yrd. Dog. Dr. Mchmet
Al Yicel (Harita Mihendisi) ve Sinem Giineri (Schir Plancis)  tarafindan  diizenienen e
Mahkememize sunulan 03102018 havale taribli bilirkist raporunda dzetle: Arazi kullamm
kararmdaki - degiyikligin dist  dlgekli  plan  Kararlarina uygunlugu  bakimindan  yapilan
degerlendirmede: Kuzey Planlama Bolgest ale gl kararlar ok agik bir bigimde  karayolu
giizergahinda ¢ekim noktasi olugturacak herhangi bir faaliyetin planlanmamasimi ve bu vorede yeni
konut digi ¢alisma alani olusturulmamasini_karara baglamasina ragmen, plan degisikligi ile getirilen
“sehirlorarasi ve ulustararase tagimacrlkla ilgili kargo ve lojistik jaalivetleri, vamer, partavicr,
patlavicr mal icermeven depolar. tr ve otomobil parkt ile servis ev sang iiniteleri™ konut diyi ¢alisma
alant kapsaminda yer alan faaliyetlerden oldugu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi galisma
alanfarim "Planlarda. merkezi iy alant ticaret, hizmet. turizm, sanayi. topla isyerleri, endiistriyel
gelisme bélgesi. lojistik bolgeler gibi kullammmlar igin belirflenen alanlar® (madde 5-b) olarak
wmmlamaktadir. Yénetmelik tarafindan tanimianan ¢ahisma alani ile plan degisikligr dle getirilen
fonksiyonlarin Gridstigi goriildiginden dava konusu plan degisikligi 1100000 Sleekli (evre Dizeni
Plani, Plan Hiktamlerinin 6.1.1.6.1 ve 6.1.16.2. maddelerine aykin oldugu. Arazi kullamm
Kararindaki degisikligin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygunlugu bakimindan
yapilan degerlendirmede, dava konusu 1725000 dlgekli plan degiyikliginm gerckeesi. plan
degisikhi raporlarinda hilimsel veri ve analizlere dayanarak detayh bir bigimde agiklainmadidr. ozcl
miilkiyete ait bir alanda miilk sahibinin talebi Gzcrine arazi kullamimu degisikligine gidildigi. plan
degisikhiginin igerigi degerlendirildiginde Mckansal Planlar Yapun Yonetmeligi taralindan belirlenen
degisiklik gerekgelerini kapsamadigr. 1725000 algckli planlarin degisikligi balgesel éleekte buz
dinamiklerin degismesi ya da yeni dinamiklerin ortaya ¢tkmast sonucu s6z konusu olabilirken Diger
yandan | 25000 olgekli planda, parsel élgeginde degigiklige gidilmis olmasi, plan kararlarumn
biitiinlugiinin ve strckliliginin korunmast ilkesine de aykin oldugu ve st 6leekli plan kararfan
15000 ve 11000 6Slgekli imar planlanini yénlendiridler. 125000 &igekli plan kararinmn Tmar
mevzuatima aykin bir bicimde degistirilmis olmasi, 1:5000 ve 121000 imar planlanm da dayanaksiz
hale getirdigi, sonug olarak, dava konusu plan degigiklikleri iist dlgekli plan olan 1100 000 Slgekli
Bursa 2020 Cevre Ditzent Plan’'min Kuzey Planlama Bolgesine yonelik plan kararlarina aykirr olmast,
1:23000 Olgekli plan degiyikliginde Mekdnsal Planlg'r Yapim Yonetmeliginin 20. Maddesine aykin
olmasi, parsel bazimda yapilan arazi kullaninn dq,lslk'hglmn meveut planlardaki plan buitiinlilgi ve
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stirekliligr ilkelerine askihk tasimast arazi kullanom degisikligimin kamu yaran asimamas
nedenleriyle imac mes zuatma, sehircilik ilkelerine, planlama csaslarima ve kamu varaam uygun
olmadhigy yoniinde gortis belirukleri gorithnektedir

Bilirkisi raporu taallara teblig edilmiy olup, bilickisi raporuna davali idarcler taralindan
vapian itirazlarin inbar edilie nitelikte olmadige anlasiimakla, bilirkisi raporunda ver alan agiklamalar.
saptlan analizler. ulasilan sonuglar Mahkeme heyetinee de kabul edilmis ve rapor hitkme esas
ahmabiieeck mitehikte bulunmustug .

Bu dutumda. dava Konusu plan degigikliklerinin Gist olgekli plan olan 1 100 000 dleehh Bursa
2020 Cevre Dizem Plam'min Kuzey Planlama Bélgesine sénelik plan kararlarma avkin oldagu.
I 25000 Olgekli plan dediyikfiginde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 20, Maddesine aykin
oldugu ve parsel bazinda yapilan arazi kullamnu degigikliginin meveut planlardaki plan biitinlagi e
streklihgi ilkelerine ayvkinhk olugturdugu ve parsel sahibinin talebi Gizerine vapilan acizi kullanun
Karar degnikliginm kamu yaran tagimamas: gozéniine almdiginda sé7 konusu plan degisthiikleriin
hukuka uy cun olmadigr sonucuna varilmstir

Agiklanan nedenlerle. dava konusu plan degisikliklerine iliskin iglemlerin iptaline, asagida
dékiimii yapilan 417.83-TL vargilama gideri ile Avukatlik Asgari Ucret tarifest uvarinea belirlenen
V302.00-TL avukathk  deretinin davall idarcden  alinarak  davaciva  verilmesine,  hazineden
Karstlanmasina karar verilen  2.770,00-TL kesif ve bilirkisi giderlerinin davali idareden tabhsili i¢in
Maliyeye miizekkere yazumasina, davah  idare tarafindan vaplan ve asagida dokimi vapilan
179.90-TL vargilama giderinin daval idare iizerinde birakimasina. artan posta dicretinin kararin
kesinlegmesinden sonra davaciya iadesine. karanmn tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin igerisinde
istanbul Balge idare Mahkemesine istinaf yolu agik olmak @izere, 07:02:2019 tarihinde ovbirligivie
katar verildi
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Basvurma Harer JL40TL
Karar Harci 31 40TL
Y.D. Harcy : SI1L70 TL T Mgy
Kestt Hare 22180 TL i i O
Vekalet Harer 4,60 TL .‘a e‘; ‘.'5 “?: DY ,_\;‘L‘..
Dosya Gomlegi 0,75 TL Uy 2 4 |0 I A3
Posta Gideri 30550 TL |
FOPLAM : 41715 TL
YARGILAMA GIDERLERI (DAVALD :
YD hiras Harer 98.10 TL
Vekalet Harer : ) 460 TL
Posta Gideri 77.00 TL.
TOPLAM : 179.70 TL
4i4
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